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TP Ho Chi Minh, ngdy 26 thdang 04 ndm 2024

BAO CAO
THU'C HIEN KIEM TRA, GIAM SAT
HOAT PONG VA KET QUA SAN XUAT KINH
DOANH NAM 2023

Kinh giti: - Pai hdi ddng cb dong
- Hbi ddng quén tri

- Ban diéu hanh Céng ty c6 phan Pién Co

- Céin ctr Ludit doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc hi mrée Cong
hoa XHCN Viét Nam (c6 hiéu liec 01/01/2021);

- Céin cir diéu 1é Cong ty ¢6 phan Pién Co ngay 27/04/2021;

- Cdin et Bdo cdo tai chinh kiém todn néim 2023 ciia Céong ty CP Dién Co do Céng ty

TNHH Dich vu Tir vén Tai chinh ké todn vé Kiém todn phia nam( AASCS) phdt hanh.

- Cdn cir Két qua hoat dong san xuat kinh doanh ncm 2023 cia Cong ty cé phan Dién

Co.

- Céin cir K& hoach kiém sodt tinh hinh hoat déng SXKD ndm 2023 tai Céng ty c6 phdn

Dién Co ctia Ban kiém sodt;

Ban Kiém sodt bo cdo cong tac kiém tra giam sat hoat dong SXKD tai Cong ty cb phan

Pién Co nam 2023 cu thé nhu sau:

I - Panh gia tinh hinh hoat dfng ctia Cong ty:
1. Hoat dgng ciia Hi Pong Quin tri:

Trong nam 2023 Hoi dong quan tri dd thyc hién cdc chirc ning, nhiém vu trong coéng
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tic dinh hudng, chi dao, quan Iy Céng ty thudc pham vi thim quyén ctia HDQT:

- HPQT da td chirc cie cude hop dinh ki, bat thudong dé trao déi phan tich, di dén thong
nhit vé dinh huéng phat trién, ké hoach SXKD va chi dao quén ly trong Cong ty.

- HPQT da ban hanh Nghi quyét, Quyét dinh va giam sat Ban Piéu hanh trong viéc trién
khai va thuc hién Nghi quyét s6 01/2023/NQ-DHDCD ngay 08/6/2023 ctia PHDCD thuong nién
niam 2023.

- HPQT di ban hanh Nghi quyét s6 05/NQ-DC-HPQT ngay 04/12/2023 va Nghi quyét sb
06/NQ-BC-HPQT ngay 15/12/2023 cua Cong ty.

- HPQT phdi hop chit ché véi Ban Giam dbc trong qua trinh chi dao, diéu hanh va truc tiép

tham gia thdo g& cac khé khan vuéng méc trong hoat dong SXKD ciia Cong ty.

2. Hoat ddng diéu hanh ciia Ban Giam ddc nim 2023:

- Trong nam 2023, Ban Gidm déc Cong ty dd chi dao st sao tinh hinh thyuc hién Nghi dinh Pai
hoi ddng cb dong ciia Cong ty, din dén két qua loi nhuén dat ké hoach cua Pai Hoi dong c¢b dong
dé ra.

- Tong doanh thu: 67.753 tri¢u ddng, dat 102,9% ké hoach nim 2023 (ké hoach 65.820 triéu

dong).

- Tél}g loi nhudn trude thué: 5.090 triéu dﬁllg, dat 100,9% ké hoach nam 2023 (ké hoach 5.047
triéu dong)

- Chi phi quan Iy thyc hién ndm 2023 Ia: 6.260 tri¢u ddng, thap hon 5,4% so véi nam 2022(
6.615 tri¢u dong) .

3. Két qua kiém tra giam sat hoat dong kinh doanh niim 2023:
3.1. Kiém tra chitng tiv va sé sich ké todn:

- Ban kiém soét da tién hanh kiém tra sb sach ké toan, kiém tra chon mau mét sb chimg tir
thu, chi, chimg tir nhap xuét kho, bao céo chi tiét cong no, vat tu, tién von,..tai Cong ty. Qua kiém
tra Ban kiém so4t danh gid Cong ty dd co ban tudn thu theo ché d ké toan, ché do quan ly tai

chinh hién hanh, chimg tr, s0 sach ké toan tuwong doi 1o rang.
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3.2. Mt 6 chi tiéu vé ngudn von, tai san cita Cong ty tai thoi diém 31/12/2023:

Don vi tinh: dong

STT Chi tiéu S6 dw S6 duw
31/12/2023 01/01/2023
/ 2 3 4

A | Téng tai sin 162.878.065.698 | 145.974.708.450
1 Tai san ngin han 60.735.589.317 | 71.897.043.476
1,1 | Tién va cac khoan twong duong tién 14.707.817.906 13.123.951.277
1,2 | Cac khoan diu tu tai chinh ngén han 1.406.000.000
1,3 | Céc khoan phai thu ngan han 16.841.253.508 | 29.556.904.590
1,4 | Hang ton kho 28.204.530.700 | 27.621.428.282
1,5 | Tai san ngin han khac 981.987.203 188.759.327
2 Tai san dai han 102.142.476.381 |  74.077.664.974
2,1 | Céc khoan phai thu dai han 38.347.932.500 2.123.488.765
2,2 | Tai san cb dinh 9.023.620.086 |  6.927.672.451
2,3 | Bét dong san dau tu 3.550.387.293 | 4.057.585.473
2,4 | Taisan d& dang dai han 480.000.000
2,5 | Pau tu tai chinh dai han 51.123.875.353 |  60.385.525.074
2,6 | Tai san dai han khéc 96.661.149 103.393.211
B | Tdéng ngudn vén 162.878.065.698 | 145.974.708.450
1 No phai tra 86.695.687.969 |  70.499.065.993
2 Vén chu sé hitu 76.182.377.729 |  75.475.642.457
2,1 | Trong dé von diéu I¢: 37.802.980.000 | 37.802.980.000

3.3. Két qua hoat dpng SXKD dén thoi diém 31/12/2023:

Trong ndm 2023 Cong ty da thyc hién ké hoach san xudt kinh doanh nam 2023 do Pai

Hoi dong cd dong dé ra véi két qua nhu sau:

Bdo cdo Ban kiém sodt Céng ty Co phan Pién Co nim 2023




Don vi tinh: trdong

KH TH TH nim | Téc @b ting trudng (%)
STT
nam nam 2022 - So vai
Chi teu 2023 | 2023 Soval TH n
KH nam Tam
2023 2022
1 Tc‘Sng doanh thu 65.820 | 67.753 101.474 102,9% 97,1%
2 Loi nhuén trude thué 5.047 5.090 7.624 100,9% 66,1%

Nhan xét:

Téng doanh thu nam 2023 cta cong ty 1a 67.753 tridu dong, dat 102,9% so véi
ké hoach nam 2023( ké hoach 65.820 triéu dong) do Pai Hoi ddng ¢ dong dé ra va
bang 97,1% so v6i nam 2022.

Hoat dong SXKD ctia Cong ty naim 2023 ¢6 14, loi nhudn trude thué dat 100,9%
s0 ké hoach PHDPCD di giao nam 2023 (5.047 triéu dong), giam so véi nam 2022
(7.624 triéu dong), tat ca cac hoat dong SXKD chinh va hoat ddng tai chinh ctia cong
ty déu co lai gdp, trong d6 déng vai trd chu dao 1a hoat dong tai chinh va hoat dong
hop tac kinh doanh& cho thué nha xuéng. Tdng doanh thu 67.753 tricu dong (dat
102,9% ké hoach), lai truge thué 5.090 triéu dong, dat 100,9% ké hoach nam (5.047

triéu d@)ﬂg). Cu thé nhu sau:

- Hoat dong san xuét beton va cung cép VTTB:

+ Nam 2023, doanh thu thuc hién 24.633 triéu ddng (dat 70,4% ké hoach), 1di gop
dat 428 trigu dong,

+Nam 2023, cdng ty da tich cuc tham gia déu thau va tim kiém khach hang cho san
phém tru dién. Céng ty ky dugc nhiéu hop ddng cung cip tru véi khach hang tai TP.HCM
(41 hop dong cung cdp tru véi téng gid tri hop dong 22,15 ty dong, trong dé c6 4 hop

dong véi cae Cong ty Dién lice gid tri 5,9 ty dong).

- Hoat dong xdy lip:

+ Néam 2023, hoat dong xay 1'flp thue hién ¢6 14i. Cu thé, doanh thu thuc hién 26.868
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triéu ddng, dat 134,3% ké hoach (20.000 triéu déng), 1ai gbp 1.732 triéu dong.

+ Nam 2023, Cong ty quyét toan hoan thanh duge 4/10 cong trinh (CT duomg day trung
ha thé va TBA ting cudng cép dién thudc dia ban QLVH DL Tha Dau Mot; CT thi cong trdng
try cho Cong ty DVBL TP.HCM; CT thi cong xdy lip, cung cip VTTB va mua bao hiém cong
trinh kéo mai ddy chdng sét tuyén 22kV Bau Tron, Kinh Ly, Trung Viét va An Ha; CT thi cong
xay lap, cung cAp VTTB va mua bao hiém céng trinh kéo méi ddy chéng sét tuyén 22kV Van
Han, Ba Thién, Pht Thuin), quyét toan giai doan 2/10 cong trinh (CT Xay lap dudong day va
TBA phan phdi trén dia ban TP Tan An, Kién Tuong, Long An; CT Xay lip dudng diy va TBA
trén dia ban Long An) véi tong gid tri 26,8 t§ dong.

+ Cong ty con 6 cong trinh xdy lap thuc hién dé dang véi tong gié tri hop dong con lai

14 42,9 ty ddng, chi phi d& dang ghi nhan khoang 11,5 ty dong.

+ V& hop ddng di ky két nim 2023, Cong ty Dién Co da dau thau va ky két duoc 03

hop ddng xay lap voi tong gia tri trude thué 14 20,2 ty dong.

- Hoat dong hop tac kinh doanh va cho thué nha xudng:

Nam 2023, hoat dong hop téc kinh doanh va cho thué nha xuéng van 6n dinh, mang
lai lgi nhuan dang ké cho cong ty, cht yéu la doanh thu hop tac kinh doanh véi O t& Kim
Thanh (dudng 3/2). Doanh thu thye hién 9.091 triéu ddng (dar 103,3% ké hoach), 14i gop
dat 4.865 triéu ddng.

Nam 2023, BCTC Cong ty CP 6 té6 Kim Thanh bi 16, do d6 Cong ty ¢6 thye hién trich
lap du phong giam gi4 dau tu gop von theo quy dinh Thong tuw 48/2019/TT-BTC ngay
8/8/2019 1a 36,1 triéu dong.

- Hoat ddng tai chinh:

+ Doanh thu tai chinh nam 2023 dat 6.746 triéu ddng, dat 337,3% ké hoach (trong
dé chii yéu lé 1ai trai phiéu ghi nhén 6.710 triéu dong). Trong thang 12/2023, Cong ty di
tit toan 750 trai phiéu dang so hitu ctia Cong ty CP TOKIN LAND, thu vé 75 ty dong theo
Thong bao s6 3011-01/2023/CV-TKL vé viée thong bao mua lai trai phiéu trude han (ddo
han nam 2025).

- Khodn muc chi phi khac:
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Hoat dong khéc ctia Cong ty bao gdm céac khoan thu tién dién, nuéc ctia khach thué.
Niam 2023, thu nhép khéc 12 414 tridu dong, loi nhuan hoat dong khéc cua cong ty 16 312
triéu ddng, nguyén nhan do phat sinh cac khoan chi phi khac khdng duoge trir thué TNDN 574
triéu dong (chit yéu cde khodan chi phi quyét todn BHXH bé sét cde nam triede 406 triéu déng,
chi phi khdu hao va thué GTGT xe é t6 dudi 9 ché vieot nguyén gid 1,6 1y dong la 103 triéu

dé;ng).
3.4. Vige chip hanh ché d@p thu ndp Ngan sich Nha nuéc:

Nzm 2023, Cong ty phai thuc hién nghia vu déng thué va cac khoan phai ndp ngan
sach 14 12,36 ty ddng. Cong ty da ndp ngan sach nha nude sb tién 1,38 ty ddng. Nam 2023,
Céng ty duoc gia han ndp thué GTGT, TNDN, TNCN va tién thué dit theo Nghi dinh
12/2023/ND-CP ngay 14/04/2023 ctia Chinh phu.

Tinh dén 31/12/2023, Céng ty con phai ndp ngan sach 10,9 ty dong, dong thoi con
khoan thué nop thira 5,3 ty dong khi ké khai va nop thué phat sinh chuyén nhugng quyén
thué dét tai KCN Tén Binh, hién Cong ty di c6 vin ban s6 30/DC-TCKT ngay 5/4/2024
v& vide dé nghi Cuc thué TP.HCM cho phép bu trlr cong no thué, dong thai nop sb thué

con lai phai ngp trong nam 2024.

3.5. Tinh hinh qudin [y va thu hdi cong no:
- Tinh dén 31/12/2023, tong s6 cong ng con phai thu ngin han khach hang cta

Cong ty 1a 10,839 ty ddng.

- Tai thoi diém 31/12/2023, ng xdu cong ty 8,594 ty ddng, giam so vai thoi diém
dau nam tai 1/1/2023 (10,965 ty ddng), do trong nam Cong ty da trién khai thu hdi duge
cong no cia Tong cong ty xdy dung Truong Son, Cong ty Ludi dién cao thé (thu thang
1/2024) véi sb tién 2,5 ty ddng; trich 1ap du phong ng phai thu 8,521 ty dong, giam so véi
thoi diém dau nim (8,731 ty dong).

- Déi v6i cac khoan cdng ng di cé quyét dinh cua toa 4n, chuyén thi hanh 4n, Cong
ty da chu dong b tri can bg thuc hién tim kiém dia chi cdc doanh nghiép nay dé doi ng
(theo céc gidy gi6i thiéu can bd lam viée véi cac Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén Pha
Nhuan, Quan 4, Quan 11, Nha Be), két qua hién nay doanh nghiép khong con ton tai dia
chi ding ky, dong thoi da lién hé cac Chi cuc Thi hanh 4n nhiéu lan nhung két qua hién

nay cic cong ty ton cong ng van chua cé diéu kién thi hanh an, chwa thu hoi duge cong
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ng.
3.6. Tinh hinh gop von vao cong ty lién doanh, lién két

Ngay 27/11/2023, Cong ty CP Di¢n co thuc hién gop vén vao Céng ty CP Sunny Sai
Gon theo Gidy chimg nhan gép von sé 2711-01/2023/CNGV-DC ngay 27/11/2023, véi 50
vén gop 51 ty ddng — tuong tmg 30% vén diéu 1¢ Cong ty CP Sunny Sai Gon:

+ Pia chi tru s& chinh: Tang 6, 628C Xa 16 Ha Noi, Phuong An Pha, TP.Thu Diec.
+ M4 s6 doanh nghiép: 0317870549 do S¢ KH&DT TP.HCM cip ngay 6/6/2023.

o F Vén didu 1&: 170 ty ddng (trong d6 cb phin ¢ dong séang lap da mua 119 ty dong,
¢0 phan chao ban 51 ty dong).

+ Ménh gi c¢b phén: 10.000 dong

Viéc gop vbn nay dugce thue hién theo Nghi quyet 50 05/NQ-bC-HPQT ngay
4/12/2023 cuia Hoi dong quan tri Cong ty CP Bién co (tham quyén HPQT quyét dinh cdc
giao dich co gia tri dieoi 35% 4 tong gid tri tai san dirge ghi trong Béo cdo tai chinh gan nhat
theo Diéu I¢ cong ty ndm 2021).

1 A A a >
3.7. Tinh hinh dau tw mua bat djng san:

Ngay 18/12/2023, Cong ty CP Dién co da thye hién ky két cac hop dong dat coc véi
Coéng ty CP MBLAND TOKIN dé giit quyén mua 3 biét thy thugc du 4n The Luxury
Collegtion Da Nang tai Tinh Quang Nam, gie'} tri ddt coc twong duong 30% gia tri biét thur,
dur kién thang 6/2024 hai bén s€ ky két hop dong mua ban biét thy, cu thé nhu sau:

+ Hop dong dit coc s 06-12/23/P102/HPDC ngay 18/12/2023 (biét thy s6 P1.02, gia
biét thuwr 56,33 ty dong, gia tri dét coc 16,899 ty dong).

+ Hop dong dat coc s6 05-12/23/L10/HDDC ngay 18/12/2023 (biét thy s6 L.10, gia
biét thu 32 ty dong, gié tri dit coc 9,6 ty dong).

+ Hop déng dit coc s6 04-12/23/L11/HPDC ngay 18/12/2023 (bigt thy s6 L.11, gid
biét thyr 33,3 ty dong, gia tri dat coc 9,99 ty dong).

Viée ky két cac hop dong dit coc mua cac biét thu néu trén duge thyc hién theo Nghi
quyét 06/NQ-DC-HPQT ngay 15/12/2023 ctia Hoi dong quan tri Cong ty CP bién co, trong
d6 c6 thong qua viéc mé rong linh vyre hoat dong SXKD dau tu bt dong san theo tinh hinh
tai chinh ctia cong ty va thdm quyén cia HDQT phé duyét trong Diéu 1§ cong ty quy dinh.
Giao Ban Gidm d6c trinh Chu tich HPQT phé duyét phuong an dau tu truée khi dau tu bt
ddng san.

_ Negay 17/12/2023, Giam ddc cong ty da trinh Chu tich HPQT phé duyét phuong én
dau tu bat dong san biét thy ctia Dy én The Luxury Collection Da Nang theo cac To trinh
s0 03, 04, 05/TTr/BC-HPQT ngay 17/12/2023 theo diing Nghi quyét 06/NQ-DC-HDQT.

3.8. Cic chi tiéu tai chinh
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STT Chi tiéu DVT | Nim 2023 | nwim 2022
1 | Co ciu tai sin v co ciu nguon von
1.1 | Co céu tai san
- Tai san ngén han/ tdng tai san % 37.3 49,3
- Tai san dai han/ tong tai san % 62,7 50,7
1.2 | Co cAu ngudn von
- No phai tra / vén CSH Lan 1,14 0,93
- Nguf‘m von chu s& hir/ Téng ngudn von Lan 0,5 0,5
2 | Kha ning thanh todan
- Kha ning thanh toan hién hanh Lan 0,82 1,46
- Kha néng thanh todn nhanh Lan 0,43 0,89
3 | Tisuitlgi nhuin
3.1 | Tisuét lgi nhuén trén doanh thu
Ti sudt LN trude thué trén doanh thu thuin % 8,40 7,93
Ti sudt LN sau thué trén doanh thu thuin % 6,53 6,29
3.2 | Tisuét lgi nhuén trén téng tai san
Ti sudt loi nhudn trude thué trén tong tai san % 3,13 5,22
Ti suét loi nhuan sau thué trén tong tai san % 2,43 4,14
3.3 | Tisuét lgi nhuin trén VCSH
Ti suat lgi nhuén trude thué trén VCSH % 6,68 10,10
Ti suéit lgi nhuan sau thué trén VCSH % 5,19 8,01
3.4 | Tisuét lgi nhugn trén vén gép CSH
Ti suét loi nhuan trude thué trén vén gép CSH % 13,5% 20,2%
Ti sudt lgi nhuan sau thué trén vén gép CSH % 10,5% 16,0%

- Chi sb kha nang thanh todn nam 2023:
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+ Chi sb thanh toan hién hanh: 0,82 1an (ndm 2022: 1,46 lan)
+ Chi s6 thanh toan nhanh: 0,43 1an (nim 2022: 0,89 l4n).

Hé s6 thanh toan giam do thoi didm cudi nam 2023, Cong ty ¢6 thuc hién dau tu gop
von 51 ty dong, twong duong 30% von gop tai Cong ty CP Sunny Sai Gon theo Nghi quyét
HDQT s6 05/QD-DC-HDQT ngay 4/12/2023, va khoan dit coc 36,489 ty ddng dé gt quyén
mua 3 bat dong san thudce dy an The Luxury Collection Da Nang tai tinh Quang Nam thudc
du an do Céng ty CP Mbland Tokin lam chu du tu theo Nghi quyét HPQT s6 06/QD-PC-
HPQT ngay 15/12/2023 va T& trinh phé duydt sé 03, 04, 05/TTe/DC-HPQT ngay
17/12/2023 ctia Chu tich HPQT cong ty di thong qua. Tuy nhién qua soét xét hop ddng dit
coc, du kién thang 6/2024 hoiic khéng mudn hon 15 ngay ké tir ngay khéch hang gui thong
béo ky két hop dong mua ban, 2 bén s& tién hanh ky két hop dong mua ban, do d6 ban chit
khoan dit coc duéi 12 thang, phai ghi nhan khoan ky cuge ky qu§ ngén han, trong khi Cong
ty dang ghi nhén vao chi tiéu dai han, viéc nay lam giam hé sb thanh toan so véi cting ky.

Kién nghi Cdng ty hach toan didu chinh vao BCTC Quy 1/2024 cho phu hop.
- Chi s6 ng phai tra/vdn chu so hitu nam 2023: 1,14 1an (ndm 2022: 0,93 lan).
- Chi s6 ty sudt sinh 161 ndm 2023:
+ Chi s6 ty sudt LNTT/Vén gop CSH: 13,5% (nam 2022: 20,2%)

+ Chi s6 ty suat LNST/Vén gép CSH: 10,5% (nam 2021: 16%)

II. Kién nghi va dé xuit ciia BKS:
- Vé tién dé thi cong, quyét todn cdc cong trinh xdy ldp: Cong ty can day nhanh tién
do thi cong 06 cong trinh xay lap con lai (trong d6 van con 5 cdng trinh cii giai doan 2019-
2021), quyét toan cong trinh kip thoi véi chi dau tw dé giam chi phi dé dang cong trinh,

thu hoi von nhanh va dam bao von luu dong dé tai dau tu vao cac hoat dong SXKD.

- Vé céng no phai thu khé doi:Cong ty can c¢6 ké hoach thu hdi cong ng kho doi, tiép
tuc tang cudng lién hé véi Chi cuc thi hanh 4n dé ndm bit két qua thu 1y hd so va c6 phuong
an xu Iy dit didm cong no, ddng thoi ra sodt cong ng phai thu khé doi dé thue hién thi tuc
xir 1y tai chinh, tip tuc theo ddi trong hé théng quén tri ctia cong ty va trinh bay trong thuyét

minh BCTC trong thoi han toi thiéu 1a 10 ndm ké tir ngay thyc hién xir 1y va tiép tuc co cac
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bién phap dé thu hdi ng theo ding quy dinh ctia Thong tu 48/2019/TT-BTC ngay 8/8/2019

cua Bo Tai chinh..
- Vé viéc gop von vao cong ty lién doanh, lién két:

+ Cong ty can trién khai thu tyc de ctr ngudi dai dign phan von cua Cong ty CP Pign

co tai Cong ty CP Sunny Sai Gon
+ Cong ty can xdy dung, ban hanh Quy ché quan 1y ngudi dai dién phan von.

- Vé hop dong ddt coc dau tir mua bat dong san: Cong ty xem xét di€u chinh hach
todn, ghi nhan khoan dat coc hgp dong tir dai han sang ngan han cho phu hgp trong BCTC

Quy 1/2024( do ban chit dit coc dudi 12 thang) dé cai thién hé sé thanh toan.

- Vé VITB ton kho ldu niim nhén lai tir Céng ty Nam Dé, Céng ty Phirong Nam:
Cong ty can tiép tyuc ra soat va phén loai tan dung t6i da VTTB con sir dung duge dé dua
vao céc cong trinh xay lap, con lai VTTB khong st dung lai dwoe dé xuit phuong an
thanh ly dé thu hdi lai von tai dau tu vao hoat dong SXKD.

- Vé két qua gia han quyén thué dat: Cong ty can tiép tuc theo doi két qua xir Iy cac
co quan chite ning trong viée didu chinh quy hoach dét tai Quén 11, 12.
- Vé nghia vu véi thué:
+ Cong ty can ra soat, c6 giai phap kiém soat, han ché phat sinh céc khoan chi
phi khéng duoe trir thué TNDN do nguyén nhan cha quan.
+ Céng ty can lam viée véi Cuc thué TP.HCM bu trir céng no thué con lai phai
ndp nam 2023 véi khoan thué TNDN bét dong san, dong thoi ndp sé thué con lai phai nop

trong nam 2024, tranh phat sinh 14i ngp cham thué.

TM BAN KIEM SOAT
Noinhin :
- Nhir trén
- Lirn BKS
L& Thi Viét Hoa
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